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De stad Apeldoorn 
Apeldoorn is het kloppend hart van de 
Veluwe. Met een inwonertal van meer 
dan 155.000 behoort Apeldoorn tot 
de top tien van Nederlandse steden. 
Ten opzichte van andere plaatsen is 
Apeldoorn echter verrassend anders. 
In weinig steden vind je zoveel rust en 
ruimte als hier. De uitgestrekte bosrijke 
omgeving geeft de stad een geheel 
eigen karakter en laat Apeldoorn qua 
stedelijke idylle bijzonder hoog scoren. 
In het straatbeeld voert het groen de 
boventoon. Fraaie plantsoenen en 
stadsparken fleuren zowel het centrum 
als de wijken op.

Attractieve Stad
Voor koninklijke allure zorgt Paleis Het 
Loo. De voormalige zomerresidentie 
van de koninklijke familie is tegen-
woordig een druk bezocht museum. 
De schitterende paleistuinen, die 
zijn geopend in de zomermaanden, 
vormen een attractie op zich. De 
Apenheul draagt de naam Apeldoorn 
eveneens tot ver over de landsgrenzen 
uit. Apenheul is het enige dierenpark 
ter wereld waar dertig soorten apen 
los in het bos leven. Familiepretpark 
Koningin Juliana Toren, een derde 
toeristische trekpleister van formaat, 
betekent veel plezier voor jong en oud.

Veelzijdige Cultuur
Wat je ook zoekt, je hoeft je in 
Apeldoorn nooit te vervelen. Apeldoorn 
kent een veelzijdig cultureel leven. 
Er is voor ieder wat wils. De moderne 
binnenstad biedt volop mogelijkheden 
om gezellig te winkelen en er bevinden 
zich tal van uitgaansgelegenheden. 
Maar ook de architectuur ter plekke 
is meer dan de moeite waard om te 
zien. Apeldoornse cultuurschatten zijn 
behalve op Paleis Het Loo ook te be-
wonderen in het Apeldoorns Museum 
en het CODA (Cultureel Onderdak 
Apeldoorn). Schouwburg Orpheus 
biedt jaarlijks een uitgebreid program-
ma aan theatervoorstellingen. In de 
Americahal vinden evenementen van 
de meest uiteenlopende soort plaats. 

Kortom: in Apeldoorn is altijd 
wat te doen.

Apeldoorns centrale ligging en de 
goede bereikbaarheid over de weg  
en het spoor maken een kort of lang 
bezoek voor iedereen eenvoudig. 
Talloze hotels, camping- en bungalow
bedrijven zorgen het hele jaar door 
voor een verblijf op maat.





geel droogt gras, tot hooi in droogte
vergeten is de plas, die koeler dan ooit oogde

Lente
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Voorzijde De Seizoenen
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DE SE IZOENEN

Orden: een wijk met een 
centrale ligging
Orden ligt aan de westzijde van 
Apeldoorn en kenmerkt zich door veel 
groen, een centrale ligging en een 
gemoedelijke sfeer. Vanuit uw woning 
heeft u alles binnen handbereik. 
Winkels aan het Ordenplein, speeltuin-
voorzieningen, het Orderbos met het 
sportpark Orderbos, diverse recrea-
tieve fiets- en wandelroutes en een  
manege. Op enkele minuten afstand 

van uw woning kunt u heerlijk  
genieten van het bosrijke gebied 
rondom Apeldoorn. Door de westelijke 
ligging van de wijk grenst het direct 
aan de Veluwe. Orden heeft een rijke 
bewoningsgeschiedenis. Het gebied 
lag vroeger relatief hoog en was daar-
om al vroeg geschikt voor bewoning. 
De oudste bewoningssporen dateren 
uit het jaar 5300-2000 jaar v. Chr.

GOEDE BEREIKBAARHEID
De bereikbaarheid van Orden is zeer 
goed, zowel met het openbaar vervoer 
als met de auto. 

Kortom: Orden is stedelijk 
wonen in de Veluwe! 

DE SEIZOENEN
De vier woontorens dragen de namen 
van de vier seizoenen: winter, lente, 
zomer en herfst. Het bijzondere van 
het ontwerp van de architect zijn de 
ronde vormen in het groene maaiveld. 
Het maaiveld is het dek waarop de 
torens staan, omgeven door groen. 
Dit ontwerp staat voor mooie en bij-
zondere architectuur en is gericht op 
de toekomstige ontwikkelingen in de 

wijk Orden. De vier woontorens staan 
naast de eerder gerealiseerde nieuw-
bouw Hof van Orden, aan de Laan van 
Orden. De Seizoenen bestaat uit 68 
appartementen, 12 patiowoningen, 
4 penthouses en een parkeerkelder. 
Door de ronde, sculpturale vorm 
vangen ook de appartementen aan 
de noordzijde voldoende licht, vanuit 
oost- en westelijke richting. De twee 
binnenste torens hebben een afwij-
kende vorm om zo de woningen aan 
de noordkant meer uitzicht en licht  
uit het zuiden te bieden. 

Kortom: De Seizoenen geeft u rust  
en ruimte in een groene omgeving!

Op de voormalige locatie van de Opstandingskerk worden vier fraaie woontorens, 
De Seizoenen, gebouwd met appartementen, patiowoningen, penthouses en een 
parkeerkelder. De sculpturale vormen zorgen voor een harmonieuze aanblik in  
de wijk Orden en het groene maaiveld onder de torens geeft het geheel ruimte.  
De Seizoenen zorgt voor plezierig wonen in een karakteristieke wijk.





Neerbuigend in de ochtend
hun blaadjes nog nat van de dauw,
kijken ze uit naar de warmte,
de zon en het hemelsblauw.

Zomer
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APPARTEMENTEN
De appartementen zijn ruim 
opgezet en hebben drie tot 
vier kamers. 

Het woonoppervlak van de 
appartementen varieert van 
75 m2 tot 111 m2.

achterzijde De Seizoenen



13

Voorbeeldindeling



ALGEMENE 
KOOPINFORMATIE
Omdat u niet zomaar beslist een 
appartement te kopen, leggen wij u 
graag uit welke handelingen er verricht 
moeten worden bij de aankoop van een 
appartement.

De aankoop
De daadwerkelijke koop vindt plaats 
door ondertekening van de koop- 
/aanneemovereenkomst. Met het 
ondertekenen van deze overeenkomst 
verplicht u zich tot het betalen van de 
koopprijs, terwijl wij ons door me-
deondertekening verplichten tot het 
bouwen van uw appartement. Nadat 
de overeenkomst door beide partijen is 
ondertekend, wordt het origineel naar 
de notaris gezonden, die dan de notari-
ële akte van eigendomsoverdracht kan 
opmaken. U krijgt een kopie van de 
overeenkomst.

Vrij op naam (V.O.N)
De koopsom van het appartement is 
vrij op naam. Vrij op naam wil zeggen 
dat nagenoeg alle kosten, die met de 
eigendomsoverdracht van het apparte-
ment zijn gemoeid, in de koopsom zijn 
inbegrepen. Niet in de V.O.N.-prijs zijn 
inbegrepen:
- �Alle kosten die verband houden  

met de eventuele financiering van  
uw appartement

- �De kosten die voortvloeien uit een 
aanvraag van nationale hypotheek 
garantie

- �De rente over grond- en bouw
termijnen die op het tijdstip van 
ondertekening van de koopovereen-
komst reeds zijn vervallen

- �De rente over de grond- en bouw
termijnen die zijn vervallen vanaf 
datum overeenkomen tot aan datum 
ondertekening akte van transport

- �Aansluitkosten van telefoon en  
centrale antenneinstallatie 

- �Meubilair en losse kasten 

- �Eventuele wijzigingen in het BTW-
percentage

- Keukeninrichting/apparatuur
- �Sanitair en tegelwerk van badkamer 

en toilet

Vaste prijzen
De koopsom van het appartement 
is een vaste prijs. Dat wil zeggen dat 
eventuele loon- en materiaalprijsstijgin-
gen niet aan u worden doorberekend. 
Alleen kosten die voortvloeien uit een 
van overheidswege geëiste aanvulling 
en/of wijzigingen worden doorbere-
kend.

Financiering
Het financieren van de koop van een 
appartement gaat vrijwel altijd samen 
met het afsluiten van een hypothecaire 
geldlening. Het afsluiten van een hypo-
theek is afhankelijk van persoonlijke 
aspecten. De makelaar kan u hierover, 
vrijblijvend, nader informeren.

Eigendomsoverdracht
De daadwerkelijke eigendomsover-
dracht vindt plaats bij de notaris door 
middel van een zogenaamde akte 
van levering. In de koopovereenkomst 
wordt de uiterste datum van levering 
vermeld, waarbij tevens rekening moet 
worden gehouden met de geldigheids-
duur van de hypotheekaanbieding. 
Voor de datum van de notariële leve-
ring zendt de notaris u een afrekening 
waarop het totale, op de dag van de 
levering, verschuldigde bedrag is  
aangegeven, zodat u dit bijtijds kunt 
overmaken. Vanaf deze datum betaalt 
u hypotheekrente tijdens de bouw van 
het appartement. Deze is opgebouwd 
uit de rente die u betaalt over het 
volledige hypotheekbedrag min de te 
ontvangen rente over het nog in depot 
staande bedrag. Nadat het gehele  
hypotheekbedrag is opgenomen, 

betaalt u de maandelijks overeen
gekomen rente. Op de datum van  
levering worden over het algemeen 
twee akten getekend: de akte van 
eigendomsoverdracht en de  
hypotheekakte.

De betaling
De betalingstermijnen zijn in de koop- 
/aannemingsovereenkomst vastgelegd. 
Steeds wanneer de bouw weer zover  
is gevorderd dat een termijn is verval-
len, ontvangt u van ons een verzoek 
tot betaling. Op deze factuur brengen 
wij de vervallen termijn in rekening. 
Voor het betalen hiervan zijn nu twee 
mogelijkheden:
- �U beschikt over voldoende ‘eigen’ 

geld en betaalt de factuur binnen 14 
dagen na factuurdatum.

- �U beschikt niet over voldoende 
‘eigen’ geld ( de hypotheekakte is wel 
gepasseerd). U zendt de factuur zo 
spoedig mogelijk, voorzien van uw 
handtekening, naar uw geldverstrek-
ker die zorg draagt voor de betaling 
van de factuur binnen 14 dagen na 
factuurdatum.

Aanbrengen wijzigingen na 
oplevering
Het aanbrengen van wijzigingen na op-
levering van het appartement, is geheel 
voor eigen risico en valt niet onder de 
garantiebepalingen. 

Vereniging van Eigenaren
Een Vereniging van Eigenaren (VvE) 
is in Nederland een vereniging van 
de eigenaren van de appartements-
rechten van de woningen die tot een 
appartementencomplex behoren. De 
vereniging van eigenaren zorgt voor 
het regelen van het onderhoud van het 
appartementengebouw en alle andere 
gemeenschappelijke belangen van 
de eigenaren. Als een woongebouw 

door middel van een splitsingsakte 
wordt gesplitst in appartementen die 
los verkocht kunnen worden, wordt er 
automatisch een vereniging van eige-
naren opgericht. De eigenaren van de 
appartementen zijn automatisch (van 
rechtswege) lid van die vereniging. 
Het VvE-lidmaatschap eindigt wanneer 
men ophoudt appartementseigenaar 
te zijn. De regels die aan de wijze van 
functioneren van een Vereniging van 
Eigenaren worden gesteld (statuten, 
bestuur, ledenvergadering en der-
gelijke), zijn gelijk aan die van een 
vereniging in het algemeen, met  
enkele bijzondere aanvullingen.

Meer weten? De makelaar kan u hier 
verder over informeren.

Appartementsrecht
Wie een appartement koopt, koopt  
een appartementsrecht. Daarmee 
wordt het exclusieve gebruiksrecht  
van een deel van het gebouw, het  
appartement, verkregen. U wordt  
hierdoor mede-eigenaar van het  
gehele gebouw en daarmee ook  
medeverantwoordelijk voor het  
gehele gebouw. Wanneer meerdere 
eengezinswoningen samen onderdeel 
uitmaken van één bouwkundig object 
(bijvoorbeeld omdat alle woningen 
gebouwd zijn op een parkeergarage), 
dan kunnen deze woningen worden 
verkocht onder appartementsrecht.

Servicekosten
Om het onderhoud van het  
appartementsgebouw en alle andere 
gemeenschappelijke belangen van de 
eigenaren te kunnen betalen, zal een 
maandelijkse bijdrage aan de service-
kosten worden vastgesteld door de 
Vereniging van Eigenaren.
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Aansluitingen nutsbedrijven
De woningen worden aangesloten  
op de openbare waterleiding, gas-  
en elektranet en de riolering. De  
eenmalige aanlegkosten hiervan zijn  
in de koopsom inbegrepen. Omdat  
de installateur met de cv-installatie 
moet proefstoken, vinden de  
bovengenoemde aansluitingen voor 
oplevering plaats. De energiekosten 
voor de oplevering zijn voor rekening 
van de bouwer. U als koper dient bij 
oplevering zelf de benodigde energie-
contracten af te sluiten voor levering 
van gas en electra.

Verzekeringen
Tijdens de bouw zijn alle appartemen-
ten door de aannemer verzekerd  
tegen de risico’s van brand- en storm-
schade. Deze verzekering eindigt op 
het moment dat het appartement aan 
u wordt opgeleverd. Vanaf het moment 
van oplevering bent u verantwoordelijk  
voor de nodige verzekeringen.

De oplevering
Wanneer uw appartement gereed 
is, ontvangt u tenminste twee ka-
lenderweken voor de oplevering een 
uitnodiging om samen met ons, uw 
appartement op eventuele onvolkomen
heden te inspecteren. Indien u lid bent 

van Vereniging Eigen Huis kunt u bij 
de oplevering door deze organisatie 
worden begeleid. De gesignaleerde 
gebreken worden schriftelijk vastge-
legd op een door beide partijen te 
ondertekenen ‘proces-verbaal van 
oplevering’. Eventuele gebreken en/of 
tekortkomingen die gevolg zijn van het 
‘werken van materialen’, zoals haar-
scheurtjes in het spuitwerk, worden 
niet opgenomen in het procesverbaal 
van oplevering. De bouwer zal vervol-
gens zijn uiterste best doen de gecon-
stateerde gebreken en/of tekortkomin-
gen binnen 15 dagen te verhelpen. 
Uw appartement wordt ‘bezemschoon’ 
opgeleverd. Beglazing, wordt ontdaan 
van cementresten en schoongemaakt.

Sleuteloverdracht
Als u aan uw financiële verplichting 
heeft voldaan en het proces-verbaal 
van oplevering door beide partijen is 
ondertekend, ontvangt u de sleutels 
van uw appartement. Hiermee is de 
fase van oplevering beëindigd en  
mag u zich de trotse eigenaar van  
het appartement noemen.

Onderhoudsperiode
Drie maanden na oplevering ontvangt 
u een ‘einde-onderhoudsformulier’. 
Eventuele kleine gebreken worden  
dan alsnog op afspraak verholpen.

Koopgarant
De appartementen worden verkocht 
met Koopgarant.

U koopt uw appartement tegen een 
prijs die 1/3 onder de marktwaarde 
ligt. Ook de hypotheek die u afsluit 
is gebaseerd op dit koopbedrag. Dat 
betekent dus aangenaam lagere 
hypotheeklasten. Waarbij de hypo-
theekrente normaal aftrekbaar is voor 
de inkomstenbelasting.

Terugkoopgarantie
Wilt u na verloop van tijd verhuizen, 
dan biedt u uw appartement aan De 
Goede Woning aan. Wij kopen de  
woning binnen drie maanden van u  
terug. Hierbij is uw toenmalige koop-
prijs het uitgangspunt. 

Een onafhankelijk taxateur berekent de 
actuele marktwaarde van uw woning. 
Uiteraard wordt de waarde van uw 
eigen investeringen nu meegenomen. 
Ligt de huidige marktwaarde hoger, 
dan deelt u samen met De Goede 
Woning de winst. Bij een waarde
vermindering deelt u samen met  
ons het verlies. Hieronder vindt u  
een rekenvoorbeeld.

Binnenkant appartement

Situatie 1: waardestijging

Marktwaarde bij aankoop		  € 180.000,--
Koopprijs (na aftrek 1/3 voordeel)		  € 120.000,--

Marktwaarde bij terugkoop		  € 210.000,--
Waardestijging		  € 		 30.000,--

Waardestijging is onderverdeeld in:
Marktontwikkeling (stijging)		  € 		 15.000,--
Waardestijging door eigen investeringen	 +	€ 		 15.000,--

Totaal		  € 		 30.000,--

Terugkoopprijs van de woning:
Aankoopprijs		  € 120.000,--
De helft van de marktontwikkeling	 +	€ 			  7.500,--
Waardestijging door eigen investeringen	 +	€ 		 15.000,--

Terugkoopprijs		  € 142.500,--

Situatie 2: waardedaling

Marktwaarde bij aankoop		  € 180.000,--
Koopprijs (na aftrek 1/3 voordeel)		  € 120.000,--

Marktwaarde bij terugkoop		  € 170.000,--
Waardedaling		  € 		 10.000,--

Waardedaling is onderverdeeld in:
Marktontwikkeling (daling)		  € 		 15.000,--
Waardestijging door eigen investeringen	 -	 € 			  5.000,--	

Totaal		  € 		 10.000,--

Terugkoopprijs van de woning:
Aankoopprijs		  € 120.000,--
De helft van de marktontwikkeling	 -	 € 			  7.500,--
Waardestijging door eigen investeringen	 +	€ 			  5.000,--

Terugkoopprijs		  € 117.500,--
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TECHNISCHE  
OMSCHRIJVI  NG
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

Van toepassing zijnde voorschriften:
- Het Bouwbesluit
- Voorschriften nutsbedrijven
- �De op de materialen betrekking  

hebbende kwaliteit verklaringen
- De gemeentelijke verordeningen

Algemeen
- �Deze brochure en tekeningen zijn 

nauwkeurig en met zorg samenge-
steld aan de hand van de gegevens 
en tekeningen, verstrekt door de 
architect en adviseurs van dit plan. 
Ondanks het bovenstaande moe-
ten wij een voorbehoud maken ten 
aanzien van wijzigingen voortvloei-
ende uit de eisen van overheid en 
nutsbedrijven. De Goede Woning is 
echter gerechtigd tijdens de bouw 
en afbouw die wijzigingen in het plan 
aan te brengen, waarvan de nood-
zakelijkheid bij de uitvoering blijkt; 
mits deze wijzigingen geen afbreuk 
doen aan waarde, kwaliteit, uiterlijk 
aanzien en bruikbaarheid van de 
woning deze wijzigingen zullen geen 
der partijen enig recht geven tot het 
vragen van verrekening van mindere 
of meerdere kosten. 

- �Het ontwikkelen van een wijk is een 
voortdurend proces, waarbij naar-
mate dit proces vordert, een steeds 
verdere verfijning en bijstelling van 
het ontwerp plaatsvindt. De situatie-
tekeningen die in deze brochure zijn 
opgenomen, betreffen in nagenoeg 
alle gevallen een momentopname. 
Wijzigingen met betrekking tot de 
situering van stallingsplaatsen, voet- 
en fietspaden, groenvoorzieningen 
e.d. kunnen zich dan ook voordoen. 
Uitdrukkelijk wijzen wij u erop dat 
tekeningen, voor zover niet behorend 
bij een bestemmings- of uitwerkings-
plan, geen juridische werking hebben 
zodat daaraan geen rechten kunnen 

worden ontleend. Voor uitspraken 
c.q. informatie in deze zijn wij dan 
ook niet verantwoordelijk. 

- �Daar waar in de brochure en op 
tekeningen ‘merknamen en/of hout-
soorten’ zijn vermeld, dient achter de 
merknamen o.g. (of gelijkwaardig) te 
worden gelezen. 

Maatvoering
Tenzij uitdrukkelijk anders is aange-
geven, zijn de maten uitgedrukt in 
millimeters. Deze maten zijn onder 
voorbehoud van ‘om en nabij’. Indien 
de maatvoering tussen wanden wordt 
aangegeven, is daarbij nog geen 
rekening gehouden met enige wand-
afwerking en plinten. Tot de techni-
sche omschrijving behoren tevens de 
tekeningen, die onderdeel uitmaken 
van deze brochure. De eventueel aan 
de brochure toegevoegde varianten/ 
opties zijn informatief en worden niet 
nader omschreven. Zij kunnen in 
de sfeer van meer- en minderwerk 
gerealiseerd worden en behoren niet 
tot de contractstukken. Wij raden 
het met klem af om van voornoemde 
tekeningen de maatvoeringen af te 
halen. U bent zelf verantwoordelijk 
voor de gevolgen wanneer u toch 
besluit om op basis van afmetingen uit 
de brochuretekeningen bestellingen of 
aannames te doen. U kunt het beste 
de maten inmeten op de bouwplaats in 
uw eigen appartement. Zo verkleint u 
de kans op meetfouten. Tijdens nader 
te bepalen ‘kijkmomenten’ wordt u de 
mogelijkheid geboden om de maten in 
te meten in uw eigen appartement. 

Wijzigingen tijdens de bouw 
Tijdens de uitvoering kunnen geringe 
afwijkingen ten opzichte van deze 
omschrijving of tekening worden aan-
gebracht. Deze afwijkingen zullen nooit 
afbreuk doen aan de kwaliteit van het 
werk. Verrekening ten gevolge van  

bovenbedoelde wijzigingen is niet 
mogelijk. Alle wijzigingen in op-
dracht van De Goede Woning en/of 
in opdracht van de koper verstrekt, 
moeten voldoen aan het gestelde 
in de betreffende artikelen van de 
Algemene Voorwaarden, behorend 
bij de koopaanneemovereenkomst. 
Voorbehoud wordt gemaakt t.a.v. 
geringe maatafwijkingen en wijziging
en die voortvloeien uit het niet meer 
leverbaar zijn van omschreven mate-
rialen, eisen van de overheid en/of de 
nutsbedrijven. 

Uitvoeringsduur en volgorde  
van oplevering
De tijd waarbinnen uw woning gereed 
moet zijn bedraagt een aantal werk-
bare dagen, welke in de koopovereen-
komst wordt vastgelegd. De looptijd 
van het aantal werkbare dagen gaat in 
bij het leggen van de begane grond-
vloer. De woningen maken deel uit 
van één project. De woningen worden 
opgeleverd in een nader te bepa-
len volgorde. U als koper kunt geen 
rechten ontlenen aan de voorgenomen 
volgorde, dat wil zeggen dat De Goede 
Woning van de voorgenomen opleve-
ringsvolgorde kan afwijken.

VOORZIENINGEN aan appartement

1. Peil en uitzetten
Als peil wordt aangehouden de 
bovenkant van de afgewerkte begane 
grondvloer ter plaatse van de hoofd-
entree van het gebouw de juiste maat 
wordt bepaald in overleg met de dienst 
Bouw- en Woningtoezicht van de 
gemeente.

2. Grondwerk
De nodige ontgravingen zullen worden 
verricht ten behoeve van de bouw
putten, rioleringen en bestratingen. 
Het onbebouwde gedeelte van het 

terrein wordt op hoogte gebracht met 
grond uit de bouwput en depot welke 
is ontdaan. Onder alle bestratingen  
liggen aanvullingen van schoonzand 
van ca. 100 mm.

3. Buitenriolering
De buitenriolering van de vuilwateraf-
voer (V.W.A.) wordt aangesloten op het 
rioleringssysteem van de gemeente.  
De rioleringsleidingen worden uitge-
voerd in gerecycled pvc. 

Het hemelwater van de appartementen 
wordt via de hemelwaterafvoeren met 
behulp van een infiltratieleiding in de 
grond geïnfiltreerd volgens voorschrif-
ten van de gemeente uitgevoerd.

4. Bestratingen en terreininventaris
Bestratingen. Er wordt geen bestrating 
aangelegd, behoudens het straatwerk 
naar de twee hoofdtoegangsdeuren 
toe. 

Terreininventaris. Het parkeerdak 
wordt voorzien van sedumbeplanting 
volgens nader ontwerp. Er wordt geen 
terreininrichting aangelegd.

BESCHRIJVING VAN CONSTRUCTIES, 
INSTALLATIES, MATERIALEN EN 
KLEUREN

5. Fundering
Alle als zodanig aangegeven  
betonwerken worden uitgevoerd  
met de benodigde wapening,  
e.e.a. conform het advies van de  
constructeur en na goedkeuring  
van Bouw- en Woningtoezicht.

6. Betonwerken
De begane grondvloer (= het  
kelderdek) van het appartement  
wordt uitgevoerd als geprefabriceerde 
betonnen systeemvloer, type breed-
plaatvloer. Deze vloer wordt aan de 
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onderzijde gedeeltelijk geïsoleerd door 
middel van geïsoleerde houtwol ce-
mentplaten. De verdiepingsvloeren en 
dakvloeren worden uitgevoerd als ge-
prefabriceerde betonnen systeemvloer, 
type breedplaatvloer. Alle trappen en 
bordessen zijn van geprefabriceerd 
gewapend beton.

7. Gevelafwerking
De buitengevels van uw appar-
tement bestaan uit geïsoleerde 
Houtskeletbouw (HSB) wanden  
met aan de buitenzijde een houten  
betimmering en aan de binnenzijde 
behangklare gipsplaten. Ter plaatse 
van de onderste woonlaag en ter  
plaatse van de bovenste woonlaag 
zullen de aangegeven gevels worden 
voorzien van een gevelstucwerk  
volgens opgave van de architect.

8. Daken
Het kelderdek wordt voorzien van  
een grondpakket met begroeiing.  
De constructie van het platte dak  
van de liftschacht wordt uitgevoerd 
d.m.v. betonnen systeemvloer. 

9. Wanden
De woningscheidende wanden en 
dragende wanden alsmede de wanden 
van de liftschacht zijn van beton.  
In enkele gevallen bestaat de woning-
scheidende wand uit een geïsoleerde 
systeemwand (Metal-stud wand). 
De binnenwanden van de bergingen 
ter plaatse van de begane grond en 
1e verdieping worden uitgevoerd in 
kalkzandsteen vellingblokken dik 70 
mm. De lichte scheidingswanden in de 
woning worden uitgevoerd in gipsele-
menten dik 70 mm. De wanden in de 
trappenhuizen worden deels samenge-
steld uit glazen bouwstenen.

10. Staalconstructies en metaalwerken
Stalen balken, kolommen en raveel-
ijzers worden aangebracht volgens 
berekeningen en tekeningen van de 
constructeur. Verder worden metalen 
bevestigingsmiddelen aangebracht 
zoals uit de aard van het werk blijkt.

11. Kozijnen, ramen en deuren
Buitenkozijnen. De buitenkozijnen en 
ramen in de gevels van uw apparte-
ment worden uitgevoerd in aluminium 
volgens nadere detaillering van de 
architect. De kozijnen die uitkomen in 
de algemene ruimten (voordeur ap-
partement) worden uitgevoerd met een 
dichte voordeur. In de sponningen van 
de draaibare delen worden tochtpro-

fielen aangebracht. De deuren van de 
hoofdentree zijn aluminium deuren. 
De toegangsdeur tot de inrit van de 
parkeerkelder wordt uitgevoerd met 
een zogenaamde ‘Parkgate’ deur. Deze 
deur is middels afstandsbediening te 
openen. Elk appartement krijgt één 
handzender. 

Binnenkozijnen en deuren. De bin-
nenkozijnen in uw appartement zijn 
fabrieksmatig afgelakte plaatsstalen 
montagekozijnen en waar mogelijk 
voorzien van een bovenlicht. De deu-
ren in uw appartement zijn fabrieks-
matig afgelakte opdekdeuren. 
De binnenkozijnen van algemene 
ruimtes en bergingen worden uit-
gevoerd in hardhout. De deuren, al 
dan niet met glasopening, naar het 
trappenhuis zijn van multiplex. De 
bergingsdeuren worden uitgevoerd  
in vlakke stompe deuren met een 
spaanplaatvulling.

Hang- en sluitwerk. Het hang- en sluit-
werk heeft de volgende specificaties:
- �Alle gevelkozijnen, buitendeuren en 

bewegende delen worden waar nodig 
voorzien van deugdelijk, inbraakpre-
ventief hang en sluitwerk, SKG**

- �De buitendeuren, alsmede de entree-
deuren van appartement zijn voorzien 
van veiligheidssloten en sluitkommen

- �De deuren van de hoofdentree van 
het appartementengebouw worden 
voorzien van een elektrisch sluitplaat 
met insteekcilinder

- �De binnendeuren in uw appartement 
zijn voorzien van het nodige hang- en 
sluitwerk van solide kwaliteit, in licht 
metalen uitvoering

12. Trappen, binneninrichting  
en timmerwerk
Trappen. De trappen in het hoofd-
trappenhuis en noodtrappenhuis zijn 
samengesteld uit geprefabriceerde 
betonelementen. Tegen de wanden 
worden gemoffelde metalen leuning 
gemonteerd. Langs de open zijden van 
de trapgaten worden gemoffelde meta-
len spijlen hekken aangebracht. 

Binneninrichting. De keukeninrich-
ting is niet in de koopprijs van het 
nieuwe appartement opgenomen. De 
op tekening aangegeven opstelling is 
zuiver indicatief. De koper is vrij een 
keukenindeling te kiezen bij de door 
de aannemer aangewezen leverancier. 
In de keukenruimte worden diverse 
installatietechnische voorbereidingen 
getroffen voor het plaatsen van een 

luxe keuken. In de staat van afwerking 
is aangegeven welke basisvoorzienin-
gen worden aangebracht. Eventuele 
levering en plaatsing van een keuken 
door derden kan pas na oplevering 
geschieden en valt dan in zijn totaliteit 
buiten de garantiebepalingen van het 
werk. Bij mutatie van de installatie 
en/of bouwkundige onderdelen komt 
de daarop eventuele van toepassing 
zijnde garantie eveneens te vervallen. 

Binnentimmerwerk. De meterkasten 
wordt ingericht volgens de voorschrif-
ten nutsbedrijven. De leidingkokers 
worden afgetimmerd. Ter plaatse van 
de vloeren worden plinten aange-
bracht, met uitzondering van de 
berging en de ruimtes waar tegelwerk 
komt. Verdere aftimmeringen zullen 
worden verricht zoals uit de aard van 
het werk blijkt.

13. Vloerafwerking en stukadoorswerk
Vloerafwerking. Alle ruimten in uw 
appartement worden voorzien van en 
cementdekvloer van ca. 50 mm dik, 
behoudens de toiletruimte en bad
kamer. De vloer van de entreehal wordt 
voorzien van vloerbedekking type 
schoonloop mat (volgens monster). In 
de lift- en trappenhallen en in de gang 
op de begane grond wordt een zachte 
vloerbedekking aangebracht (volgens 
monster). In de gangen op de overige 
verdiepingen worden de vloeren voor-
zien van vloerbedekking. De vloeren 
van bergingen en bergingsgangen zijn 
afgewerkt met een cementdekvloer. 

Stukadoorswerk. De plafonds in uw 
appartement met uitzondering van 
de meterkast worden afgewerkt met 
structuurspuitwerk. De binnenwanden 
in uw appartement worden behang-
klaar opgeleverd. De wanden van de 
meterkast worden niet afgewerkt. De 
betonnen plafonds van de entreehal 
(begane grond), de lifthallen en het 
hoofdtrappenhuis (alle verdiepingen) 
worden afgewerkt met spuitwerk en/of 
houtwol cementplaten. Het plafond 
van de hoofdentree, wordt voorzien 
van een systeemplafond. 

14. Vensterbanken en dorpels
Onder de raamkozijnen bij borst
weringen in de woonkamer en slaap-
kamers worden aan de binnenzijde 
vensterbanken van hout aangebracht. 
Ter plaatse van de deurkozijnen van 
de badkamer en het toilet wordt een 
kunststeen onderdorpel aangebracht.

15. Beglazing en schilderwerk
Beglazing. Alle glasopeningen in de 
buitenkozijnen van uw appartement 
worden voorzien van isolerende 
HR++ beglazing. Glasopeningen in de 
bovenlichten van de binnenkozijnen 
worden voorzien van blank glas. In de 
glasopeningen van de trappenhuis-
puien wordt enkel glas aangebracht. In 
de entreepui wordt gelaagd blank glas 
toegepast. 

Schilderwerken. De aluminium bui-
tenkozijnen worden fabrieksmatig in 
kleur geleverd, volgens opgave van de 
architect. De houten buitenkozijnen, 
ramen en deuren worden fabrieks-
matig in kleur geleverd en in het werk 
aan de buitenzijde afgewerkt met een 
dekkend verfsysteem, volgens opgave 
van de architect. Voor het schilder-
werk aan de binnenzijde zal een water 
gedragen systeem worden toege-
past. De houten geveldelen worden 
behandeld met nog nader te bepalen 
afwerksysteem. De opdekdeuren, de 
binnendeurkozijnen en radiatoren zijn 
fabrieksmatig afgewerkt. In het zicht 
komende metalen leidingen, m.u.v. de 
cv leidingen, de leidingen in meterkast 
en ter plaatse van de cv opstelling, 
worden geschilderd. De wanden van 
de hoofdtrappenhuizen, en de lifthal-
len zijn voorzien van sauswerk.

16. Loodgieterswerk
Voor de waterwering worden, waar 
nodig, loden en/of kunststofafdichtin-
gen toegepast. De binnenrioleringen en 
hemelwaterafvoeren zijn van kunststof. 
De gas- en waterleidingen worden 
uitgevoerd in koperen buis of gelijk-
waardig materiaal (volgens plaatselijke 
voorschriften). 

Binnenriolering. De binnenriolering 
wordt uitgevoerd in recyclebaar PVC 
van voldoende diameter. De afvoeren 
van de diverse lozingstoestellen wor-
den uitgevoerd in materiaal dat tot 90 
°C hitte bestand is. 
De binnenriolering van het apparte-
ment omvat de volgende aansluitpun-
ten ten behoeve van:
- alle sanitaire toestellen (afgedopt)
- wasmachine afvoer
- overstort cv-ketel
- �gootsteen toekomstige keuken  

gecombineerd met een T-stuk  
ten behoeve van een eventuele  
vaatwasser (volledig afgedopt) 
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Waterleidingen. De koudwaterleiding 
wordt aangelegd vanaf de individuele 
watermeter, geplaatst in de meterkast. 
De waterleiding is afsluit-/ aftapbaar. 
De volgende tappunten worden aan-
gesloten: 
- �afgedopte aansluiting voor gootsteen-

mengkraan t.p.v. aanrecht
- �afgedopte aansluiting  

voor de vaatwasser
- �afgedopte aansluiting voor  

closetcombinatie in toilet
- �afgedopte aansluiting voor  

fonteinkraan in toilet
- �afgedopte aansluiting  

voor wastafelmengkraan
- �afgedopte aansluiting voor  

douchemengkraan

Voor de wasautomaat is een aansluit-
mogelijkheid voorzien, dit is tevens het 
vulpunt voor de cv ketel. De warm
waterleiding wordt aangesloten op:
- �afgedopte aansluiting  

voor de gootsteenmengkraan
- �afgedopte aansluiting  

voor wastafelmengkraan
- �afgedopte aansluiting  

voor douchemengkraan

Gasleiding. De aanleg- en aansluit-
kosten en de kosten van gebruik van 
de gasinstallatie tot het moment van 
oplevering zijn in de koop-/aanneem-
som begrepen. Er wordt een gasleiding 
gelegd naar de volgende aansluitpun-
ten: 
- opstelplaats kooktoestel (afgedopt)
- de HR-combiketel

Warmwatertoestellen. De warm
watervoorziening verloopt via de 
HR-combiketel welke tevens wordt 
gebruikt voor het verwarmen van uw 
appartement.

17. Elektrische installatie
De elektrische installatie is uitgevoerd 
volgens de geldende voorschriften en 
aangesloten op het plaatselijke net. 
Voor de elektrische voeding worden 
de appartementen van een standaard 
aansluiting voorzien. De meterkast 
wordt buiten uw appartement ge-
plaatst op de centrale hal op elke 
verdieping. De elektrische installatie 
wordt aangelegd vanuit de meterkast, 
verdeeld over voldoende groepen naar 
de diverse aansluitpunten, volgens 
voorschriften van het leverend elek-
triciteitsbedrijf en de NEN 1010. Uw 
appartement wordt, conform tekening, 
voorzien van optische rookmelders 
gekoppeld aan het elektriciteitsnet.  

De schakelaars en wand contactdozen 
zijn van het type inbouw, behoudens  
in meterkast en in de bergingen (op-
bouw). Allen in de standaard kleur wit. 
De aansluitpunten per vertrek zijn in 
de staat van afwerking en plattegron-
den aangegeven.

Montagehoogte en aansluitpunten:

Er wordt een zwakstroominstallatie 
aangebracht voor de elektrische 
deuropener en een intercom bij de 
hoofdentree en bij de voordeur in de 
appartementen op de begane grond 
tot en met de 5e verdieping. 

Uw appartement wordt voorzien van 
een belinstallatie bestaande uit een 
drukknop, elektrische bel en transfor-
mator (in de meterkast).

18. Telecommunicatievoorzieningen
In de woonkamer en in de hoofdslaap-
kamer zijn leidingen voor telefoon en 
CAI bedraad en afgemonteerd. De 
overige slaapkamers worden voorzien 
van 1 loze leiding die naar de meter-
kast voert. Deze loze leiding is voorzien 
van een controledraad.

19. Verwarmingsinstallatie
Uw appartement wordt verwarmd met 
een eigen gasgestookte hoog rende-
ment centrale verwarmingsinstallatie 
met warmwatervoorziening. De bereke-
ning van de capaciteit is overeenkom-
stig ISSO 51. De centrale verwarmings-
installatie wordt uitgevoerd als een 
radiatoren verwarming. Vanaf de cv-
ketel worden de fabrieksmatig in stan-
daard witte kleur gelakte plaatsstalen 
radiatoren voorzien van afsluitkranen, 
gevoed middels een tweepijpssysteem. 
Hoofdzakelijk zullen hiervoor kunststof 
vloerleidingen worden toegepast, welke 
in de cementdekvloer zijn opgenomen. 
De afmetingen van de radiatoren zijn 
afgestemd op de voor de afzonderlijke 
vertrekken te realiseren minimale tem-
peratuur. De installatie wordt geregeld 
met een kamerthermostaat. 

De te realiseren minimum temperatuur 
onder normale omstandigheden zijn: 
- hal 	 15 °C
- woonkamer 	 20 °C
- keuken 	 20 °C
- slaapkamers 	 20 °C
- badkamer 	 22 °C
- toiletruimte 	 (geen radiator)
- berging 	 (geen radiator)

In de algemene ruimtes en gangen van 
het gebouw wordt geen verwarming 
geplaatst.

20. Ventilatievoorzieningen
De mechanische ventilatie in de ap-
partementen geschiedt door middel 
van een MV unit. Voor de afvoer van 
de lucht uit de verschillende ver-
trekken zullen de vereiste ventielen 
worden toegepast. Voor de aanvoer 
van de lucht worden er een aantal 
metalen ventilatieroosters t.b.v. de 
buitenkozijnen geplaatst. Ten behoeve 
van de mechanische ventilatie worden 
stalen spiraalbuizen incl. hulpstukken 
en roosters gemonteerd tot aan de me-
chanische ventilatie-unit. De toevoer 
van de ventilatielucht in toilet, bad-
kamer, binnenberging en meterkast 
geschiedt door middel van openingen 
onder de deuren. De ventilatiekanalen 
zijn van enkelwandige spiralo- pijp. 
De rookgasafvoer en luchttoevoerbui-
zen zijn van aluminium, waarvan de 
gasafvoer in dikwandig, geïsoleerde 
uitvoering. Op het dak worden metalen 
combi dakdoorvoeren geplaatst, 
waarop de rookgasafvoer en rookkana-
len worden aangesloten.

21. Liftinstallatie
De liftinstallaties zijn zogenaamde 
machinekamerlozelift, volgens de 
eisen en normen van het Nederlands 
Liftinstituut en de eisen van Geboden 
Toegang. De capaciteit is bepaald op 
max. 13 personen/het hefvermogen 
op 1000 kg. en de hefsnelheid op 1,0 
m/sec. 
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Plek	 Hoogte boven de
	 afwerkvloer
Wandcontactdozen in woon- en slaapkamer 	 Ca 	 300 mm 
Schakelaars in woon- en slaapkamer 	 Ca 1050 mm 
Wandcontactdozen in keuken 	 Ca 1250 mm 
Schakelaars in keuken 	 Ca 1250 mm 
Aansluitpunten PTT en CAI 	 Ca 	 300 mm



Staat van afwerking 
algemene ruimten

Staat van afwerking appartement
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Ruimte Benoeming 
Bouwbesluit

Afwerking
Overige voorzieningen

wand plafond Vloer

entreehal verkeersruimte behangklaar spuitwerk afwerkvloer

- 1 lichtpunt op wissel schakelaar 
- 1 enkele wandcontactdoos, in combinatie met schakelaar
- 1 belinstallatie 
- meterkast volgens voorschriften nutsbedrijven
- rookmelder

toilet toiletruimte spuitwerk
- 1 lichtpunt op enkelpolige schakelaar
- mechanische ventilatie volgens voorschriften
- geen sanitair

woonkamer verblijfsruimte behangklaar spuitwerk afwerkvloer

- 2 lichtpunten op enkelpolige schakelaars 
- 1 dubbele wandcontactdoos per 7 m2 
- bedrade aansluitpunten voor telefoon en CAI
- kamerthermostaat/apparatuur

keuken verblijfsruimte onafgewerkt t.p.v. het aanrecht 
de rest is behangklaar spuitwerk afwerkvloer

- 1 lichtpunt op enkelpolige schakelaar
- 1 schakelaar ventilatie
- 2 dubbele wandcontactdozen 
- 1 dubbele wandcontactdoos t.b.v. eventuele koelkast 
- 1 enkele wandcontactdoos t.b.v. eventuele afzuigkap (op 2200 +)
- �3 niet bedrade aansluitingen t.b.v. een eventueel elektrische 

kooktoestel of boiler en/of vaatwasser 
- mechanische ventilatie volgens voorschrift
- geen keukeninrichting 

slaapkamers verblijfsruimte behangklaar spuitwerk afwerkvloer

- 1 lichtpunt op enkelpolige schakelaar
- 2 dubbele wandcontactdozen 
- �bedrade aansluitpunten voor telefoon en CAI voor de hoofdslaapkamer
- �1 loze buisleiding voor telefoon of CAI in overige slaapkamers

badkamer spuitwerk
- �2 lichtpunten (waarvan één boven wastafel) op enkelpoligeschakelaars
- mechanische ventilatie volgens voorschriften
- geen sanitair

Inpandige 
berging behangklaar spuitwerk dekvloer

- 1 lichtpunt op enkelpolige schakelaar
- 1 enkele wandcontactdoos, gecombineerd met schakelaar
- 1 aansluitpunt wasmachine/droger
- 1 aansluitpunt ventilatie unit
- 1 aansluitpunt cv-ketel
- 1 loze leiding t.b.v. de wasdroger

Ruimte Benoeming 
Bouwbesluit

Afwerking
Overige voorzieningen

wand plafond Vloer

hoofdentree verkeersruimte sauswerk systeemplafond schoonloop mat

- lichtpunten (permanent brandend)
- noodverlichting volgens geldende eisen
- intercom (appartementen op de begane grond t/m de 5e verdieping)
- postkasten

Trappenhuis/ 
lifthallen verkeersruimte betonwanden + 

sauswerk

spuitwerk en/of 
houtwolcement 
platen

zachte 
vloerbedekking

- per bordes en tussenbordes 1 lichtpunt (schemerschakelaar) 
- noodverlichting volgens geldende eisen

Bergingen, 
bergingsgangen

berg- en 
verkeersruimte

kalkzandsteen 
vellingblokken, 
onafgewerkt

houtwolcement 
platen afwerkvloer

- in de gang voldoende lichtpunten (permanent brandend)
- �in de berging 1 lichtpunt (42 volts verlichting op enkelpolige schakelaar)
- �per 8 m bergingsgang 1 stuk enkele wandcontactdoos met randaarde



kleur- en materialenstaat:
de seizoenen te apeldoorn mei ’08

Exterieur

Gevelafwerking appartementen vanaf groendak 

Borstwering verdiepingen Smalle western red cedar planken met naden van 10 mm Licht grijs

Borstwering aansluiting maaiveld Gevelstucwerk Betonlook

Voorzetstijlen gevel Western red cedar stijlen Licht grijs

Raamkozijnen en puien Aluminium gemoffeld Kleur n.t.b.

Koppelstrook tussen de kozijnen Aluminium gemoffeld Kleur n.t.b.

Lekdorpels e.a. profielen Aluminium gemoffeld Kleur n.t.b.

Glaspanelen Translucent glaspanelen Grijs/wit

Bevestiging glaspanelen Geschroefd incl. afdekdoppen Grijs/wit

Binnengevels penthouse Gevelstucwerk Betonlook

Ventilatieroosters In het glas opgenomen roosters In kleur alu kozijn

Liftopbouw bovenste dak Metalen golfplaat gemoffeld RAL 9006

Gevelafwerking hoofdentree

Houten wand naast hoofd entree Western red cedar planken met naden Licht grijs 

Plafond Multiplex geschilderd Licht grijs

Kozijn entreepui Aluminium gemoffeld n.t.b. kleur 

Vloeren t.p.v. entrees Kunststof gietvloer n.t.b. kleur

Groen dak Groendak voorzien van sedum beplanting

Gemetselde gevel Metselwerk onderling verspringend in verschillende niveaus Antraciet
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De herfst die laat het dorre waaien
een storm die je angst verdrijft
maar opeens lijkt de wind te draaien
en geeft de zon warmte in je lijf

Herfst
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Adres
Sleutelbloemstraat 26
7322 AG Apeldoorn
Tel.: 055 - 3 69 69 69

Postadres
Postbus 468
7300 AL Apeldoorn

www.degoedewoning.nl
info@degoedewoning.nl

Verkoop door:
Rodenburg Makelaars
Stationsstraat 200
7311 MJ Apeldoorn
Tel.: 055 - 5 268 268
www.rodenburg.nl
info@rodenburg.nl
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